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Gemeinde Oering

Fldchennutzungsplan, 4. Anderung

fur das Gebiet

,Sudlich der HauptstraBe, ostlich des Oeringer Damm,
noérdlich des Olen Redder und westlich der Haupt-
straBe/Lohe™

Kurzbegrindung

Stand: Vorentwurf Mai 2024
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Teil I Stadtebau

| 1 Allgemeines |

Die Gemeindevertretung Oering hat in ihrer Sitzung am 10.10.2023 beschlossen,
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Mit dieser Planung
sollen die Méglichkeiten einer Nachnutzung am Standort , Alte Mihle" optimiert
und planungsrechtlich abgesichert werden.

Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017(BGBI. I S. 3786) in
der zuletzt geanderten Fassung und

» die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 S. 58).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus 2005 stellt das Plangebiet als Fla-
che flur die Landwirtschaft dar.

Zeitgleich zur Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10, der das gesamte Firmengeldnde umfasst.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet entsprechend dem Bestand als bebaute
Ortslage dar und enthalt keine weiteren Darstellungen.

| 2 Lage und Umfang des Plangebietes |

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung liegt am Rand der Ortslage von Oering.
Es gehdrt zum Komplex der ehemaligen Oeringer Muhle, ist vollstandig Uberbaut
und wird seit langer Zeit von der Raiffeisen genutzt.
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Abb. 1: Auszug GMSC, Luftbild 2021, veraltet, Geldnde ndérdlich angrenzend ist gerdumt und wird
derzeit neu bebaut

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdoBe vonrd. 4.600 m2. Die genaue Lage und
Abgrenzung der Flache ergibt sich aus der Planzeichnung 1:5000.

| 3 Planungsanlass und Planungsziele

Das Gelande der ehemaligen Mlhle wird seit Jahrzehnten von der Raiffeisen
(RAISA eG) genutzt. Um die Betriebsstruktur an die heutigen Erfordernisse anzu-
passen und das Geschaft dauerhaft wirtschaftlich betreiben zu kénnen, sind um-
fangreiche bauliche Veranderungen erforderlich. Die alte Bausubstanz wurde ab-
gebrochen und soll durch einen modernen Abholmarkt ersetzt werden. Gleichzei-
tig soll zusatzlich der urspriingliche Betrieb eines Stickgut- und Getreideum-
schlags fur die Landwirtschaft sowie die Lagerung von Pflanzenschutzmittel bei-
behalten und optimiert werden, was eine Erweiterung der Lagerkapazitaten erg-
fordert.
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Wiesenhof
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Abb. 2: Auszug GMSC, griin Plangeltungsbereich der Klarstellung- und Erganzungssatzung vom
01.03.2020

Die stdlich gelegene Lagerhalle liegt auBerhalb der Klarstellung- und Ergan-
zungssatzungvom 01.03.2020. Die Flache ist bauplanungsrechtlich dem AuBen-
bereich zuzuordnen Bei einem Ersatzbau, der die heutige HallengréBe Uberschrei-
tet, ist ein Bestandsschutz nicht mehrgegeben.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fladchennutzungsplan 2005

Der Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ldsst eine
Neugenehmigung als ein sonstiges Vorhaben im AuBenbereich nicht zu.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt, um flr das Betriebsgeldnde dauerhaft
maglichen.

Planungssicherheit zu erlangen und eine Optimierung der Betriebsablaufe zu er-

| 4 Planungsinhalte

mit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
Bauflache".

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 21.12.2005 stellt fur das Plange-
wird daher angepasst. Es erfolgt die Darstellung des Plangebietes als ,Gemischte

biet eine landwirtschaftliche Flache dar. Die aktuelle Baulandentwicklung ist so-

| 5 Immissionen

Wird im nachsten Verfahrensschritt erganzt.
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| 6 Gesicherte Ver- und Entsorgung |

Die Ver- und Entsorgung erfolgt wie bisher durch den Anschluss an das vorhan-
dene o6ffentliche Netz.

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick gehalten und zur Versickerung
gebracht werden.

| 7 Kosten |

Die Planung ist flr die Gemeinde kostenneutral. Die Kosten des Verfahrens tragt
der Grundstlckseigentimer/die Grundstickseigentimerin.

Teil II Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzesnach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Die Gemeinde hat dazu festgelegt, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Die Bestandserhebung erfolgt mittels einer Ortsbesichtigung. Die artenschutz-
rechtliche Beurteilung erfolgt zusatzlich mittels einer Potentialanalyse auf Basis
der Ortsbesichtigung.

Der Umweltbericht wird im nachsten Verfahrensschritt erganzt.
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Gemeinde Oering Oering, den
Der Burgermeister




