Gemeinde ltzstedt

Bebauungsplan Nr. 21

- Lindenberg -

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB und § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Itzstedt vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt flir das Gebiet westlich der Strale ,Kornbusch®, nérdlich der StralRe ,Segeberger Stralle / B 432° und 6stlich der Strafde ,Lindenbergredder”,

I

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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nutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 8 BauNVO)

Nutzungsbeschrankung flr sonstige Teile
baulicher Anlagen (§ 1, Abs.7 Nr. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal

Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Hoéchstmaf}

Uber ErdgeschossfuRboden

ulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache - offentlich

StralRenverkehrsflache - privat

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen - privat

Knickschutzstreifen

Griunflachen - offentlich

0

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©

Erhaltung: Baume

Biotop: zu erhaltender Knick

Sonstige Planzeichen

000 0—

9006

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—_—

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

g Flursticksnummer

O

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

1.
1.1

2.2
(1)

2.3

(@)

10.

Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen,
zwischen der angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und der vorderen, parallel
zur angrenzenden Stralienverkehrsflache verlaufenden Baugrenze, bzw. der gedachten
optischen Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstlicksgrenzen, unzuldssig.

Ausgenommen sind Anlagen die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen
Energien zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes dienen (z. B. Warmepumpen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GemalR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der baulichen
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % lberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ durch Addition in den
WA-Gebieten um 0,08.

Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten und der Flache fir Gemeinbedarf darf die Héhenlage des fertig
gestellten Erdgeschossfulibodens (Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude
auf deren héchsten Punkt der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,10 m bzw.
nicht mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen fertigen
ErschlieBungsstrale liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande und bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der

Mittelachse der zugehdrigen fertigen Erschliefungsstralle,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen fertigen ErschlieRungsstralle, vermehrt um das Mal} des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstralle und der der ErschlieSungsstralle

abgewandten Gebaudeseite,

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthéhe flr technisch
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
um bis zu 1,50 m zulassig.

Gelandemodellierungen, die aus Grinden der Hohenlage der zugehdrigen
ErschlieRungsstrale fir die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind, sind
zuldssig.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache in den WA-2- und -3-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 und die in der Gemeinbedarfsflache darf durch die
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA-1- und -4-Gebieten ist die Mindestgrofe von 600 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus
und von 400 m? je Doppelhaushalfte nicht zu unterschreiten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-1- und -4-Gebieten sind je Einzelhaus als Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zulassig und je Doppelhaushélfte als Wohngebaude maximal eine Wohnung.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfoérderung geférdert werden kdnnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.
7 BauGB)

Innerhalb des WA-3-Gebiets sind je Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als
Wohnungen herzustellen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
kénnten. Ausnahmen sind zulassig.

Einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden
diirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind (§ 9 Abs.
1 Nr. 8 BauGB)

Innerhalb des WA-3-Gebiets sind innerhalb der Flache, die im ,Teil A: Planzeichnung“ mit
einem ,NB“ gekennzeichnet ist, mindestens 30 % der Wohnungen als seniorengerechte
Wohnungen herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Die Grunflachen "Knickschutzstreifen" sind extensiv zu pflegen.

Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftschallddmmung der Aulzenbauteile ist in den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen entsprechend folgenden Anforderungen an den passiven Larmschutz
auszufuhren:

Larmpegelbereich LPB V MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 71 - 75 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mag bei
a) Buroraumen: 40 dB(A)

b) Wohnungen: 45 dB(A)

Larmpegelbereich LPB IV MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei
a) Buroraumen: 35 dB(A)

b) Wohnungen: 40 dB(A)

Larmpegelbereich LPB Il MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 61 - 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei
a) Buroraumen: 30 dB(A)

b) Wohnungen: 35 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster/Turen,
Luftungen) missen den Anforderungen des Larmpegelbereichs genugen. Im Rahmen der
jeweiligen Bauantragsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Auflenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen |l bis V, nur an den noérdlichen,
nordwestlichen oder westlichen Gebaudefassaden zulassig. Alternativ kbnnen nicht
beheizbare Wintergarten oder vergleichbar geschlossene Vorbauten vor den Fassaden
vorgesehen werden, wenn diese alle Fensterbereiche von zu schitzenden Aufenthaltsraumen
Uberdecken.

Fur die Nachtzonen 2 und 3 sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Aulienflachen von zum
Schlafen genuteten Raumen mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die
Schallddmmung der Liftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene
resultierende Bauschallddmm-Mal der Umhdllungsflachen nicht unterschritten wird. Im
Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren ist die Eignung der fur die Auflenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Bei
Geb&uden in der Nachtzone 2 kann auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden, sofern die
Schlafrdume an der nérdlichen, nordwestlichen oder westlichen Au3enfassade liegen.

Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 8.1. - 8.3 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.

nicht glanzenden roten bis rotbraunen bzw. anthraziten und schwarzen Materialien bzw.
dunkelgrin und dunkelblau zulassig. Grasdacher sind zulassig. Abweichungen sind zulassig,
wenn sie die der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische
Anlagen ermdglichen.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m als heimische Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende
Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukoérper ausgerichtet ist zulassig.

Garten und Vorgarten: Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und gringartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzuldssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO); Hier: Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen
in einer Lange von uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO -
zuldssig.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Xx.xXX.XXXX.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
~Segeberger Zeitung®, Nr. xx/xxxJahrgang, am Xx.XX.XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom xx.xx.xxxx bis
um xx.xx.xxxx durchgefihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xX.xxxx bis um xx.xx.xxxx wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
xx.xx.xxxx durch Abdruck in der ,Segeberger Zeitung“ ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-itzstedt.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom
XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgefuhrt.

Die erneute o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, ist in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden, und ergénzend auf der Internetseite
des Amtes ltzstedt unter www.amt-itzstedt.de.

ltzstedt, Siegel (Volker Wulff)

- Blrgermeister -

8. Es wird mit Datum vom bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Siegel (Vermessungsburo Sprick und Wachsmuth)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Itzstedt, Siegel (Volker Wulff)
- Burgermeister -

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A:
Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
ltzstedt, Siegel (Volker Wulff)

- Blrgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck in der ,Segeberger Zeitung“, Nr. xx/xxx Jahrgangvom ....................... bis zum
...................... , ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...............c.cccccees in Kraft getreten.
Itzstedt, Siegel (Volker Wulff)

- Burgermeister -
s -
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Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch
Art. 2 Gv. 3.7.2023 I Nr. 176

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504).

Gesetz zum Schutz der Natur Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010* GVOBI. 2010, 301, ber. 486); letzte berlicksichtigte Anderung:
Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64 LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S. 514)
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Verfasser:

¥ /PLANUNG kompakt
STADT

Roéntgenstrale 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde ltzstedt uber den
Bebauungsplan Nr. 21

fur das Gebiet westlich der Stral3e ,Kornbusch®, nordlich der Stral3e
~Segeberger Strale / B 432° und 6stlich der Stralle ,Lindenbergredder®,
- Lindenberg -,

Stand:
Verfahren:

15. Oktober 2024
nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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